REGULAMIN
wynajmu lokali mieszkalnych, uzytkowych i garaiy
w Kotobrzeskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Kotobrzegu

Postanowienia ogélne
§1

1.Niniejszy regulamin reguluje zasady wynajmu lokali mieszkalnych ,uzytkowych oraz garazy bedacych
w zasobach Kotobrzeskiej Spétdzielni Mieszkaniowej z siedzibg w Kotobrzegu zwanej w dalszej czesci
regulaminu ,Spétdzielniy”.

2.Decyzje o wynajeciu lokalu lub garaiu podejmuje Zarzad Spdtdzielni.

3.Lokal lub garaz moze by¢ wynajety na czas okreslony lub nieokreslony.

4.5zczegotowe warunki najmu okresla umowa najmu, ktéra winna by¢ zawarta w formie pisemnej.
5.5potdzielnia moze uzaleini¢ zawarcie umowy najmu lokalu od przediozenia w formie aktu
notarialnego oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji w trybie art, 777 § 1 pkt 4 k.p.c. co do obowigzku
wydania lokalu Spétdzielni.

Wynajem lokali mieszkalnych
§2

1.5pdtdzielnia moze wynajmowa¢ lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym, do ktérych nie moze
ustanowic spéfdzielczego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wiasnosci lokalu ze wzgledu na jego
cechy techniczno — uzytkowe lub brak popytu. ;

2.Lokale mieszkalne mogg by¢ wynajmowane osobom fizycznym bedacym czionkami Spétdzielni i
niebedgcym cztonkami Spétdzielni nieposiadajgcym wzgledem Spdtdzielni zalegfoéci  z tytutu
posiadanych lokali.

3.Pierszeristwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom Spdtdzielni.

§3
1.0gtoszenie o mozliwoéci wynajecia lokalu mieszkalnego Spdtdzielnia zamieszcza na stronie
internetowej Spétdzielni oraz na tablicy ogloszert w siedzibie Spotdzielni. Dodatkowo Zarzad moze
podjac decyzjg o zamieszczeniu ogtoszenia w prasie lub w inny zwyczajowo przyjety sposdb.
2.0gloszenie powinno zawieraé w szczegélnosci:
a) informacje o lokalizacji, powierzchni uzytkowej, iloci i rodzaju pomieszczen lokalu,
b) termin i miejsce sktadania wnioskéw,
c) wysokos¢ stawki eksploatacyjnej za m? powierzchni uzytkowej lokalu oraz innych optat niezaleznych
od Spétdzielni.
3.Spotdzielnia sktada oferte zawarcia najmu lokalu mieszkalnego w kolejnosci ztozonych wnioskéw, z
uwzglednieniem § 2 ust.3.

§4

1.Zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego moze by¢ uzaleinione od wptlacenia przez najemce
kaucji zabezpieczajgcej pokrycie naleznosci z tytutu najmu lokali przystugujgcych Spétdzielni w dniu
oproznienia lokalu. Kaucja nie moze przekracza¢ dwunastokrotnoéci miesiecznego czynszu za dany
lokal, obliczonego wedtug stawki czynszu obowigzujacej w dniu zawarcia umowy najmu.

2. Zwrot zwaloryzowanej kaucji nastepuje w kwocie réwnej iloczynowi kwoty miesiecznego czynszu
obowigzujgcego w dniu zwrotu kaucji i krotnosci czynszu przyjetej przy pobieraniu kaucji, jednak w
kwocie nie nizszej niz kaucja pobrana.

2.Kaucja podlega zwrotowi w terminie miesigca od dnia opréznienia lokalu lub od dnia nabycia jego
wiasnosci przez najemce po potraceniu naleznosci przystugujacych Spétdzielni.



Wynajem lokali uzytkowych

§5
Spétdzielnia moze wynajmowac lokale uzytkowe wolne w sensie prawnym osobom fizycznym, osobom
prawnym i jednostkom organizacyjnym nieposiadajacym osobowosci prawnej, ktérym ustawa
przyznaje zdolno$¢ prawna.

§6

1.Najemcow lokalu uzytkowego wylania sie w trybie nieograniczonego przetargu ustnego lub
pisemnego.
2.0gtoszenie o przetargu zamieszcza sie w prasie, na stronie internetowej Spétdzielni oraz na tablicy
ogtoszen w siedzibie Spétdzielni. Dodatkowo Zarzad moze podjagé decyzje o zamieszczeniu ogloszenia
W inny zwyczajowo przyjety sposcb.
3. Ogtoszenie o przetargu powinno zawieraé w szczegolnosci:
a) informacje o lokalizacji i powierzchni uzytkowej lokalu,
b) termin i miejsce skfadania ofert,
c) wysokos¢ minimalnej stawki eksploatacyjnej za m? powierzchni uzytkowej lokalu,
d) informacje, iz przetarg moze byé odwotany lub uniewazniony w kazdym czasie bez podania
przyczyny,
e) wysoko$¢ wadium oraz termin i spos6b jego wptacenia,
f) proponowany czas najmu,
g) okreslenie przeznaczenia lokalu,
h) informacje o rodzaju dokumentéw, jakie uczestnik przetargu obowigzany jest przedtozy¢ przed
przystapieniem do przetargu oraz jakie warunki powinien spetnic,
i) informacje o mozliwoéci i sposobie zapoznania sig z regulaminem wynajmowania lokali uzytkowych.
4. Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje Komisja przetargowa powotana przez
Zarzad Spétdzielni.
5. Przetarg wygrywa oferent z najwyisza zadeklarowang stawka eksploatacyjna.
6. Oferent, ktéry wygrat przetarg traci wadium, jezeli odméwi podpisania umowy lub uchyla sie od jej
zawarcia.
7. Oferentowi, ktdry nie wygrat przetargu, wptacone wadium zostaje zwrdcone w terminie 7 dni od
daty rozstrzygniecia przetargu.

§7

1.Umowa najmu lokalu uzytkowego powinna okresla¢ w szczeg6lnoéci przedmiot najmu, czas trwania
umowy, wysoko$¢ i rodzaj optat oraz termin ich pfatnoéci, warunki rozwigzania umowy, rodzaj
prowadzone] w lokalu dziatalnosci, zobowigzanie najemcy do zapfaty comiesiecznego odszkodowania
w wysokosci dwukrotnosci stawki czynszu w przypadku nieprzekazania lokalu Spétdzielni po
rozwigzaniu umowy najmu, liczonego od nastepnego dnia po rozwiazaniu umowy do dnia opuszczenia
lokalu.

2.Zawarcie umowy najmu winno by¢ poprzedzone wptaceniem przez najemce kaucji na zabezpieczenie
roszczeri z tytutu najmu w wysokosci ustalonej przez Zarzad Spétdzielni. Na poczet kaucji zalicza sie
wptacone wadium.

3.Po uplywie okresu trwania umowy najemca powinien przekaza¢ Spétdzielni lokal w stanie
niepogorszonym, umozliwiajgcym jego natychmiastowe wynajecie.

Wynajem garaiy
§8

1.Spétdzielnia moze wynajmowaé garaze wolne w sensie prawnym wylgcznie cztonkom Spétdzielni
nieposiadajacym wzgledem Spdtdzielni zalegtosci z tytutu posiadanych lokali.



2. Najemcow garazu wytania sie w trybie ograniczonego przetargu ustnego lub pisemnego.
3.0gloszenie o przetargu Spétdzielnia zamieszcza na stronie internetowej Spétdzielni oraz na tablicy
ogtoszen w siedzibie Spétdzielni. Dodatkowo Zarzad moze podjaé decyzje o zamieszczeniu ogloszenia
w prasie lub w inny zwyczajowo przyjety sposdb.

3.0gtoszenie o przetargu powinno zawiera¢ w szczegdlnosci:

a)informacje o lokalizacji i powierzchni garazu,

b)termin i miejsce skfadania ofert,

c) minimalng wysokos¢ stawki czynszu najmu za 1m?2,

d) informacje o wadium,

e) informacjg, iz przetarg moze by¢ odwotany lub uniewainiony w kazdym czasie bez podania
przyczyny.

4. Czynno$ci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje Komisja przetargowa powofana przez
Zarzad Spoétdzielni.

5. Przetarg wygrywa oferent z najwyzszg zadeklarowang stawka czynszu najmu.

6.W przypadku obowigzku wniesienia wadium stosuje sie postanowienia § 6 ust. 6 oraz 7.

7.Do umowy najmu garazu stosuje sie odpowiednio postanowienia § 7.

Niniejszy regulamin uchwalony zostat przez Rade Nadzorczg Kotobrzeskiej Spétdzielni Mieszkaniowej
Uchwatg nr .1 3/2024, z dnia .2 4...02. 24z moca obowiazujaca od dnia jej podjecia.
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