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Nowy regulamin rozliczania wody

W zwigzku z faktem, iz w Jaworze mieszkahncy budynkéw wielolokalowych majg zawarte umowy
indywidualne na dostawe wody i odprowadzenie sciekow z Gming Jawor, zarzgdcy i administratorowi
pozostaje tylko ustalenie sposobu rozliczania powstatej roznicy miedzy wodomierzem gtéwnym a sumag
wskazan wodomierzy indywidualnych oraz deklarowanych ryczattow. Owe rdznice fakturowane sg na
zarzadce i zgodnie z art.26 ustawy cytowanej nizej, Zarzad Lokalami Komunalnymi w Jaworze jako
zarzadca i administrator jest zobowigzany rozliczy¢ te koszty. Ponizej przedstawiamy podstawy prawne
takiego dziatania, przyczyny wystepowania réznic oraz przyjety sposéb rozliczania w Regulaminie.

Podstawy prawne:

1. Ustawa o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow.

Art. 26. Rozliczenia wody sg prowadzone przez przedsiebiorstwa wodociggowo — kanalizacyjne z
odbiorcami tych ustug ( umowa). Jezeli odbiorca ustug jest wytgcznie zarzadcg budynkéw wielolokalowych (
faktury za niezbilansowana wode i Scieki wystawiane na zarzadce) , jest on zobowigzany do rozliczenia
kosztéw tych ustug. Suma obcigzen za wode i Scieki nie moze by¢ wyzsza od ponoszonych przez zarzadce
na rzecz przedsiebiorstwa wodociggowo — kanalizacyjnego.

Zarzadca budynku wielolokalowego dokonuje wyboru metody rozliczania kosztow réznicy wskazan miedzy
wodomierzem gtéwnym a sumg wskazan wodomierzy zainstalowanych przy punktach czerpalnych wody.
Naleznosciami wynikajgcymi z przyjetej metody rozliczania obcigza osobe korzystajgcg z lokalu w tych
budynkach.

2. Rozporzadzenie dotyczgce réznic wody wystepujacej w budynku wielolokalowym.

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z 2007r. w sprawie wymagan, ktérym powinny odpowiadac
wodomierze oraz szczegétowego zakresu sprawdzehn wykonywanych podczas kontroli metrologicznej tych
przyrzadow oraz dyrektywy parlamentu europejskiego. W mys| obowigzujgcych przepiséow btedy graniczne
dopuszczalne wodomierzy w uzytkowaniu sa rowne dwukrotnej wartosci btedéw granicznych
dopuszczalnych, co w praktyce przektada sie na btedy w granicach ( plus, minus) 10%. Odchylenia
wskazan wodomierzy do 10% sg zatem uznawane za zjawisko zupetnie normalne i mieszczace sie w
normie.

3. Prawo o miarach.

W zatgczniku nr 6 do ustawy prawo o miarach ustawodawca okresla okres legalizacji wodomierzy na 5 lat.
Po tym czasie wodomierz przestaje by¢ urzgdzeniem pomiarowym , czyli ze nie mozna na podstawie jego
wskazan okreslac ilosci zuzytej wody, do czasu jego ponownej legalizacji lub montazu nowego urzgdzenia.
Lokal, w ktérym funkcjonuje niezalegalizowany wodomierz nalezy traktowac jako nieopomiarowany i jego
wiasciciela rozlicza¢ na takich samych zasadach, jak tych, w ktérych wodomierzy nie zamontowano.

4. Normy zuzycia wody.

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 2002r. okresla przecietne normy zuzycia wody, stanowigce
podstawe ustalania ilosci pobranej wody w razie braku wodomierza gtéwnego. | tak wartosci te wynosza:

Tabela 1. Przecietne normy zuzycia wody na jednego mieszkanca w gospodarstwach domowych
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Przecietne normy zuzycia

wody
Lo o . dm?/ 3/ vi .
Lp. Wyposazenie mieszkania w instalacje mieszkanca ™ / mu?sz!(anca X
miesigc
x dobe
1 2 3 4
Wodocigg bez ubikacji i tazienki (brak
1 |kanalizacji), pobor wody ze  zdroju 30 0,9
podworzowego lub ulicznego
2 |Wodocigg, ubikacja bez tazienki 50 -60* 1,5-1,8*
3 Wodocigg, zlew kuchenny, wc, brak tazienki i 70-90* 2,10-2,70*

cieptej wody

Wodociag, ubikacja, tazienka, lokalne Zrédto
4 |cieptej wody (piecyk weglowy, gazowy - gaz zi 80 -100* 2,4-3,0%
butli, elektryczny, bojler)

Wodocigg, ubikacja, tazienka, dostawa cieptej
wody do mieszkania (z
elektrocieptowni, kottowni osiedlowej lub
blokowej)

140-160* 4,2-5.4*

*Wartosci nizsze odnoszg sie do budynkoéw podtgczonych do zbiornikéw bezodptywowych na terenach
nieskanalizowanych, a wartosci wyzsze odnoszg sie do budynkéw podigczonych do sieci kanalizacyjnych.

Zarzadca sugeruje, aby w tych przypadkach, gdzie deklarowana w umowie norma wody jest nizsza na
osobe w okreslonych warunkach instalacyjnych, zmieni¢ norme na wskazang w powyzszej tabeli lub
zainstalowa¢ wodomierz. Wéwczas ilo$¢ niezbilansowanej wody z pewnoscig bedzie mniejsza.

5. Regulamin obowigzujacy we wspdlnocie.

Przyjety Regulamin we wspdlnotach i budynkach komunalnych zarzadzanych przez ZLK okresla sposob
rozliczania wody niezbilansowanej:

Rozliczanie catosci kosztéw dostawy wody i odprowadzenia sciekow dla Wspolnoty Mieszkaniowej i dla
budynku komunalnego dokonuje sie pomiedzy witascicielem/uzytkownikami lokali opomiarowanych i
nieopomiarowanych a powstate réznice pokrywane sg przez wtascicieli/uzytkownikéw lokali w nastepujacy
sposob:

1. Roznice pomiedzy wskazaniem licznika gldbwnego a sumg wskazan wodomierzy indywidualnych oraz
zadeklarowanego zuzycia ( tzw. ryczattu) przez wtascicieli/uzytkownikéw lokali nieopomiarowanych
pokrywajg wtasciciele/uzytkownicy lokali  nieopomiarowanych  proporcjonalnie do ilosci
zamieszkujgcych osob. Zatem w budynkach, w ktérych nie wszystkie lokale wyposazone zostaty w
podwodomierze, mieszkancy lokali opomiarowanych obcigzani sg za pobér wody i odprowadzanie
Sciekbw wg odczytu podwodomierza. Mieszkancy lokali nieopomiarowanych (lub posiadajgcych
podwodomierze bez legalizacji) obcigzani sg réznicg pomiedzy wskazaniem wodomierz gtéwnego i
sumg podwodomierzy zainstalowanych w poszczegélnych lokalach i pomieszczeniach,
proporcjonalnie do ilosci oséb zamieszkujgcych w lokalu.

2. W przypadku opomiarowania wszystkich uje¢ wody rdznice pomiedzy wskazaniem licznika gtdwnego
a sumg wskazan wodomierzy indywidualnych pokrywajg wszyscy wtasciciele lokali proporcjonalnie do
ilosci zuzytej wody w lokalu.
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Wg opracowania dr inz. Wojciecha Koral — pracownika naukowego Instytutu Wody i Sciekéw Politechniki
Slgskiej w Gliwicach pt. ,Bilans wody w budynkach wielorodzinnych — przyczyny oraz sposoby ich redukcji”
wystepujg m.in. nastepujgce przyczyny rozbieznosci wskazan wodomierza gtéwnego i sumy wskazan
wodomierzy mieszkaniowych:

1. przecieki w instalacjach spowodowane czynnikami technicznymi lub wyptywem wody ponizej progu
rozruchowego wodomierza (np. poprzez diawienie zaworu sptuczki lub przepuszczanie uszczelek
przy nocnym wzroscie cisnienia w
instalacji) prog
rozruchuwodomierza jest to prég ponizej, ktérego wodomierz albo nie pracuje, albo jego wskazania
obarczone sg btedem pomiaru bliskim 100%

. hiejednoczesnos¢ odczytdw wodomierzy

. stosowanie ryczattu przy braku odczytu wodomierza w mieszkaniu

. zaokraglenie odczytu do petnych m3 (ma znaczenie przy niewielkim poborze wody)

. montaz wodomierza mieszkaniowego (montaz pionowy zamiast poziomego powoduje obnizenie
dokfadnosci wskazan)

. stosowanie wodomierzy niskiej klasy pomiarowej ( zastosowanie wodomierzy klasy B, lecz
zamontowane pionowo spadajg do klasy A- najnizszej-

7. uzycie sptuczek cisnieniowych ( powoduje ,zrywanie” sprzegta magnetycznego wodomierza, pomiar
zostaje zafatszowany nawet o 50%

8. uszkodzenie lub ingerencja w wodomierz (obecnie istniejg juz przyrzady do wykrywania
oddziatywania magnesem na wodomierz)

9. zapowietrzenie instalacji — uderzenie hydrauliczne mozliwe po kazdorazowej awarii na sieci
zewnetrznej, szczegolnie gdy wodomierz zainstalowany jest w najwyzszym, punkcie instalaciji

10. ,przebicie” cieptej lub zimnej wody przy zastosowaniu baterii mieszalnikowych (nalezy zastosowaé
zawory zwrotne na cyrkulacji cieplej wody)

11. zanik cisnienia dyspozycyjnego spowodowany zdtawieniem zaworu przed wodomierzem, zarosnieta,
zamulong instalacjg wewnetrzng w budynku, szczegdlnie w mieszkaniach (na ,kolankach” o matych
przekrojach), zarosnieta wezownica w piecykach gazowych, zabrudzone sitka wylewek w bateriach
punktéw czerpalnych wody.

abwiN

o

Stwierdzi¢ nalezy, ze suma wskazan wszystkich wodomierzy i wskazanie wodomierza gtéwnego
zainstalowanego na przytgczu do budynku majg prawo réznic sie, poniewaz kazdy z wodomierzy obarczony
jest indywidualnym btedem wskazan, mieszczgcym sie w granicach btedéw dopuszczalnych.

Praktycznie nie jest mozliwe ustalenie jakim btedem wskazania wodomierza obarczona jest rzeczywista
objetos¢ dostarczonej wody (nawet jesli okreslona jest krzywa btedow wskazan konkretnego wodomierza),
poniewaz nie jest mozliwe ustalenie wartosci strumieni objetosci wody przeptywowej przez kazdy
wodomierz w warunkach uzytkowania.

Z wyliczen teoretycznych, nie uwzgledniajgcych wptywu warunkow instalacyjnych, roznica miedzy
wskazaniem wodomierza gtébwnego i suma wskazan wodomierzy indywidualnych moze siegnaé¢ 10%.
Wptyw warunkéw instalacyjnych moze te roznice zwiekszyc.

Wynikajgce stad wnioski prowadzg do stwierdzenia, ze tylko przypadkiem wskazania wodomierza
gtownego moga by¢ réwne sumie wskazan wodomierzy indywidualnych. Podkresli¢ jednak trzeba ,
ze wspolnota mieszkaniowa zawsze rozlicza¢ sie¢ musi wg wskazan wodomierza gtownego.

Ogodlne zasady rozliczen wody niezbilansowanej w budynkach wielolokalowych.

Rozliczanie kosztow zuzytej wody oparte jest o zawartg umowe i obowigzujgcy taryfe zatwierdzong uchwatg
rady gminy/miasta. Podstawg do wystawienia faktury sg wskazania licznika gtéwnego lub okreslona kwota
ryczattu w m3 na osobe. Sprawa komplikuje sie w przypadku budynkéw wielolokalowych (wielorodzinnych),
gdzie konieczny jest podziat kosztéw wynikajgcych z faktury na poszczegolne lokale (mieszkania).

Zwykle przeprowadza sie podziat w oparciu o wskazania wodomierzy indywidualnych. lub przyjety ryczait (w
m3 na osobe/lokal). Wraz z wzrostem iloéci wodomierzy indywidualnych przypadajgcych na jeden licznik
gtdbwny mogg pojawic réznice pomiedzy wskazaniem wodomierza gtéwnego a sumg wskazahn wodomierzy
indywidualnych. W przypadku wystgpienia réznicy (zaréwno na "+" jak i na "-") konieczne jest rozliczenie
tych kosztow.

Ponizej przedstawione zostato przyktadowe rozliczenie wody w budynku wielorodzinnym ztozonym
z szesciu lokali mieszkalnych o tgcznej powierzchni 330 m2, zamieszkiwanych przez 22 mieszkancow.
Okres rozliczenia to 6 miesiecy. Suma wskazan wodomierzy indywidualnych to: 405 m3, natomiast suma
wskazan wodomierza gtéwnego to 450 m3. Réznica niezbilansowanej wody wynosi 45 m3 (10 %).
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Tabela 2. Przyktad rozliczenia straty na wodzie w budynku wielorodzinnym
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: A B
Informacja o L C D
mieszkaniu (proporcjonalnie| (w4 ilosci o .
do zuzycia os6b) (wg ilosci | (wg metrazu
wody) lokali) |mieszkania lub
y % udziatu w
nieruchomosci
wspolnej)
1. M4 (60 m2), 4 osoby, o 3 |4x2,05m3= 3 o 3
Juzycie 100 mb (24,7%) 11,1 m 5 oms 75m3 [(18,2%)8,2m
2. M3 (45 m?), 3 osoby, o 3 | 3x2,05m3= 3 o 3
Juzycie 75 M (18,5%) 8,3m 6. 15 75m3 (13,7 %)6,2m
3. M4 (60 m?), 4 osoby, o 5 | 4x2,05m3= 3 o 3
uzycie125 me, (30,9%) 13,9 m 5 om3 75m3 [(18,2%)8,2m
4. M4 (60 m?), 7 oséb, . . | 7x2,06m3= ] . ]
uzycie 50 M (12,3%) 5,5 m 14 4?3 75m3 [(18,2%)8,2m
5. M3 (45 m?), 3 osoby, o 3 | 3x2,05m3= 3 0 3
uzycie 25 M (6,2%) 2,8 m 6 15md 75m®  [(13,7 %) 6,2 m
6. M4 (60 m?), 1 osoba o 5 | 1x2,05m3= 3 o 3
uzycie 30 M. (7,4%) 3,4 m 5 05m? 75m3 (18,2 %) 8,2 m
Suma: (100 %) 45 m3 22x2,05 m3= 45m3:6lok= (100 %) 45 m3
45m3 7,5m3

W budynku wielolokalowym mozna przyja¢ nastepujace sposoby rozliczenia:

wody, najlepszy sposob premiujgcy osoby racjonalnie korzystajgce z wody i chronigcy interesy osob
nie zamieszkujgcych trwale w nieruchomosci; w przypadku wystgpienia nadwyzki osoby, ktore
relatywnie duzo zuzyly wody i poniosty z tego tytutu wysokie koszty otrzymujg najwieksze zwroty; w
powyzszym przyktadzie rodzina z mieszkania nr 5, ktéra zuzywa najmniejszg ilos¢ wody (zuzycie 25
m3 to 6,2 % zuzycia budynku, czyli do doptaty koszt 2,8 m3 wody) ptaci najnizszg doptate, natomiast
rodzina z mieszkania nr 3 najwyzsza,

» wg_ilosci oséb zamieszkujgcych w danym lokalu (B) - straty sg pokrywane (nadwyzka
rozdzielana) proporcjonalnie do ilosci os6b zamieszkujgcych w lokalu, sposéb ten nie zacheca do
racjonalnego korzystania z wody; konieczne jest posiadanie aktualnej informacji o ilosci osob trwale
zamieszkujgcych w danym lokalu, co jest czesto jest znacznym problemem i Zrodtem sporow
sgsiedzkich; w powyzszym przyktadzie osoba z mieszkania nr 6 ptaci najnizszg doptate (1 x
(45m3:220s=2,05m?3) = 2,05m?), natomiast rodzina z mieszkania 4 najwyzsza,

» wg_ilosci lokali (C) - straty sg pokrywane (nadwyzka rozdzielana) proporcjonalnie do iloci lokali;
sposob ten nie zacheca do racjonalnego korzystania z wody, system ten nie jest sprawiedliwy dla
0sdb, ktére nie mieszkajg w mieszkaniu z powodu np. pracy za granicg; w naszym przyktadzie (45m3:
6 lokali = 7,5 m3) kazda rodzina pokrywa koszt 7,5 m3 wody,

« wg_metrazu mieszkania (D) - straty sg pokrywane (nadwyzka rozdzielana) proporcjonalnie do
procentowego udziatu metrazu mieszkania w sumie powierzchni uzytkowej budynku; sposob ten nie
zacheca do racjonalnego korzystania z wody, system ten nie jest sprawiedliwy dla osob
mieszkajgcych samotnie w duzym mieszkaniu; w naszym przyktadzie mieszkanie M3 zajmuje 13,7 %
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(powierzchni budynku (odpowiednio 6,2 m3 niedoboru wody do pokrycia), a mieszkanie M4 zajmuje
18,2 % powierzchni budynku; (odpowiednio 8,2 m3 niedoboru wody do pokrycia),

» wg_udzialu % w nieruchomosci wspdlnej ( udziat procentowy jak w D) - straty sg pokrywane
(nadwyzka rozdzielana) proporcjonalnie do procentowego udzialu danego witasciciela w
nieruchomosci wspodlnej, system bardzo podobny jak podziata wg metrazu mieszkania, sposob ten nie
zacheca do racjonalnego korzystania z wody, czesto stosowany w wspoélnotach mieszkaniowych,

Przyladowe wyliczenia dla lokalu nr 1:

Wg A = % zuzycia ( 100m3) z 405m3= 24,7% , czyli taki % z niezbilansowanej wody 45m?® x24,7%= 11,1m3
Wg B = 45m3 : 22 osoby= 2,05m? na osobe, czyli 4 osoby x 2,05m3= 8,2m3

Wg C =45m3 : 6 lokali = 7,5 m3 na lokal w nieruchomosci

Wg D = % udziatu metrazu(60m?) w ogdlnej powierzchni (330m?) = 18,2%, czyli 45m3 x18,2% = 8,2 m3

Juz pobiezna analiza tabeli nr 2 wskazuje na znaczne rozbieznosci ponoszonych kosztéw, ze wzgledu
na przyjety sposéb rozliczen. Tak naprawde nie ma idealnego systemu rozliczeh. Kazdy przyjety system
powoduje, ze ktos moze poczu¢ sie pokrzywdzony. W przypadku, gdy dany lokal nie posiada wodomierza
indywidualnego to w regulaminie rozliczeh wody mozna przyjg¢, ze dana rodzina pokrywa cafg strate lub jej
czes$é np. dodatkowy ryczatt liczony od iloéci mieszkafncéw (np. x 0séb x 7m3 miesiecznie).

W przypadku wystgpienia znacznych réznic pomiedzy wskazaniami wodomierza gtéwnego, a wodomierzy
indywidualnych mozna podjg¢ nastepujgce dziatania:

» sprawdzenie rozliczenia wody pod kgtem btedéw rachunkowych,

e przeglad sieci wodnej w budynku pod katem mozliwego =zasilania sasiednich budynkéw,
nieolicznikowanych punktow poboru wody (np. stare pralnie, krany do podlewania podworka), awarii
powodujgcych wyciek wody,

« sprawdzenie sieci wodnej w mieszkaniu, aby wyeliminowac nieolicznikowane krany,

« montaz jednakowych wodomierzy, najlepiej mokrobieznych, odpornych na magnes w jednolitych
pozycjach (albo pion albo poziom) w catym budynku,

« ograniczenie ilosci wodomierzy w mieszkaniach w przypadku gdy istnieje taka mozliwos¢,

« Zlecenie ekspertyzy wodomierza gtdwnego,

e wymiana sieci wodnej w budynku w celu ograniczenia potencjalnych awarii i zwiekszenia
bezpieczenstwa poprzez umieszczenie zaworéw podpionowych w ogoélnodostepnych korytarzach
piwnicznych,

e zamieszczenie schematu pokazujgcego umieszczenie zaworu gtéwnego i zaworéw podpionowych (w
miare mozliwosci do tych pomieszczen powinien by¢ swobodny dostep) aby w sytuacji awarii mozna
byto szybko zamkngé¢ dostep wody do budynku w celu minimalizaciji strat.

Szukaj... j
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