SPRAWOZDANIE

Z DZIALALNOSCI RADY NADZORCZEJ KOLOBRZESKIEJ SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ W KOLOBRZEGU

ZA ROK 2016

Walne Zgromadzenie Cztonkow KSM  w roku 2016 dokonato wyboru
nowego sktadu Rady Nadzorczej na okres 3 lat w 1losci 15 oséb.
Na pierwszym posiedzeniu plenarnym Rady zwotanym w dniu 04 lipca 2016 r. przez
Przewodniczacego ostatniej ( dziesigtej) czgsci Walnego Zgromadzenia, wybrano w
glosowaniu tajnym Prezydium Rady Nadzorczej KSM :

- Przewodniczacego Rady Nadzorczej - Edwarda Serafina
cztonek Komisji Ekonomiczno-Inwestycyjnej

- Z-c¢ Przewodniczacego Rady Nadzorczej - Agnieszke Kusmierek
cztonek Komisji Rewizyjne;j

- Sekretarza Rady Nadzorczej - Katarzyne Ogoérek- Wanowska
cztonek Komisji Rewizyjne;j

- Przewodniczacg Komisji Rewizyjnej - Danute Glowacka

- Przewodniczacego Komisji Ekon.-Inwestycyjnej - Przemystawa Ulewicza

- Przewodniczacego Komisji Gospod.Zasob.Mieszk. - Marka Stachniaka

Sktad osobowy pozostatych cztonkéw Rady Nadzorczej przedstawia si¢ nastepujaco :

Z-ca Przew. Komisji Rewizyjnej - Helena Elert
Sekretarz  Komisji Rewizyjnej - Teresa Jablonska
Z-ca Przew. Komisji Ekon.-Inwestycyjne] - Elzbieta Opiela
Sekretarz  Komisji Ekon.-Inwestycyjne;j - Czestaw Go6zdz
Czionek  Komisji Ekon.-Inwestycyjne;j - Antonina Centkowska
Z-ca Przew. Komisji GZM - Daniel Malag
Sekretarz  Komisji GZM - Zdzistaw Ste¢
Cztonek  Komisji GZM - Grazyna Paszkiewicz
Cztonek  Komisji GZM - Zbigniew Firek

Prezydium Rady organizowato i koordynowato prace Rady, dokonywato wstepnej
analizy materiatow ,ktore wptywaty do Rady oraz ustalato termin 1 porzadek obrad
posiedzenia plenarnego Rady Nadzorczej .

W okresie sprawozdawczym odbyto sig :
- 13 posiedzen plenarnych Rady Nadzorcze;.
4 posiedzenia Prezydium Rady
9 posiedzen Komisji Rewizyjne;j
10 posiedzen Komisji GZM
10 posiedzen Komisji Ekonomiczno-Inwestycyjnej
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Rada podjeta 74 uchwaty wynikajace z jej kompetencji ustawowych 1 statutowych,
ktore dotyczyly migdzy innymi :

- wykreslenia ze Spoldzielni cztonkow w zwigzku ze zbyciem spoéldzielczych
wlasnosciowych praw do lokali oraz praw odrgbnej wiasnosci lokali.

- podziatu zasobow KSM do rozliczenia energii cieplnej za 2015 r

- zatwierdzenia na 2016 r. struktury organizacyjnej oraz osobowego funduszu ptac,

- korekty zwigkszajacej odpis funduszu remontowego za 2015 .,

- zmiany optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi na terenie Gminy
Goscino od 01.02.2016 .

- zmiany optat na fundusz remontowy od 0l kwietnia 2016 r. w nieruchomosci
Chodkiewicza 18B w wys. 2,4 zt/m* p.u. ,

- rozszerzenia planu remontoéw na 2016 r.

- zaliczenia czlonkow do poszczegodlnych czesci Walnego Zgromadzenia

- uchwalenia wskaznikéw do planu gospodarczego na 2015 r.

- zatwierdzenia stawek eksploatacyjnych wedlug nieruchomosci od 01 pazdziernika
2016 .

- zatwierdzenia stawki dla jednego mieszkania przy ul. Grochowskiej 4 a-i z ciepta
woda w optacie za moc zamoéwiona w wys.4,93 zt za mieszkanie oraz stawki na
podgrzanie 1m’ cieptej wody w wys. 12,31 zt. 0od 01.06.2016 .

- zatwierdzenia stawki na podgrzanie 1m’ cieplej wody dla mieszkancow budynku
przy ul. Zwyciezcdw 9 A-B w wys. 12 zt oraz stawki 9,23 zt za moc zamdwiong na
potrzeby c.w. dla jednego mieszkania od 01.06.2016 .

- wyrazenia zgody na zbycie w drodze bezprzetargowej lokalu mieszkalnego przy ul.
Walki Miodych 27/19 w K-gu ,

- wyrazenia zgody na zbycie w drodze bezprzetargowej lokalu mieszkalnego przy ul.
Unii Lubelskiej 51/3 w K-gu,

- wyrazenia zgody na zawarcie umowy na wymian¢ wciggarki w dzwigu osobowym
przy ul. Ziotej 1 na kwote 62.450 zt,

- rozszerzenia planu remontéw na rok 2016 o modernizacje we¢zta cieplnego w
budynku przy ul. Koszalinskiej 24,

- rozszerzenia zakresu robot zwigzanych z budowa miejsc parkingowych pomiedzy

budynkami przy ul. Grochowskiej 2,3,4

- zniesienia od 1 sierpnia 2016 r. naliczania zaliczek na pokrycie kosztow dostawy

ciepta do budynkow w Goscinie w wys. 4,50 zt/m?

- uchwalenia obowigzujacych od 1 sierpnia 2016 r. zaliczek na pokrycie kosztow

dostawy ciepta w budynkach w Zieleniewie przy ul. Rycerskiej ,
- rozszerzenia planu remontéw na 2016 r. o dodatkowa pozycje¢ tj. opracowanie
dokumentacji technicznej, termomodernizacji budynku przy ul. Bema 2 A-D 1 6 A-D,

- uchwalenia Regulaminéw poszczegdlnych Komisji Rady Nadzorcze;,

- wyrazenia zgody na wykonanie miejsc parkingowych przy ul. Brzozowej 1-9 w
formie bezprzetargowej jeszcze w roku 2016 r. z uwagi na posiadane przez
nieruchomos¢ srodki finansowe ,



- wyboru Przedsigbiorstwa Ustugowego Ekspertyz 1 Doradztwa Fin.-Ksiegowego
»Fin-Rach” z Pity do przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego
KSM za 2016 1.,

- uchwalenia ,,Regulaminu okreslajacego obowigzki Sp-ni i cztonkow w zakresie
napraw wewnatrz lokali oraz rozliczen Spotdzielni z cztonkami zwalniajgcymi
lokal .

- wyrazenia zgody w zwigzku z nabyciem z dniem 16.07.2016 r. uprawnien
emerytalnych na rozwigzanie dotychczasowej umowy o prace z dniem
28.10.2016 1 jednoczesnie zawarcie ponownej umowy o prace na czas okreslony
od 01.11.2016 1. do 30.06.2018 1. z Panem Maciejem Zurowiczem na stanowisku
Prezesa Zarzadu KSM .

- uchwalenia od 01.12.2016 r. stawki miesi¢cznej dla jednego mieszkania przy ul.
Grochowskiej 5 a-f z ciepta woda w optacie za moc zamowiong w wys. 5,98 zt za
mieszkanie oraz stawke na podgrzanie 1m’ cieptej wody w wys. 12,31 zt za 1m’.

- zatwierdzenia Planu Funduszu Remontowego na 2017 r. w wys.— 8.253.000 ,- zl,

- uchwalenia ,Regulaminu organizowania przetargobw na wykonanie robot
remontowo-budowlanych w zasobach KSM” |

Zadania wynikajace z zakresu swych uprawnien , Rada Nadzorcza realizowata na
okresowych posiedzeniach plenarnych opartych o plany pracy, ktore obejmowaty
zagadnienia dotyczace catoksztattu dzialalnosci Spoétdzielni, a zwlaszcza w
zakresie kontroli dziatalnosci gospodarczo-ekonomicznej, organizacyjno-prawnej i
cztonkowsko-mieszkaniowe;.

Rada Nadzorcza zgodnie z kompetencjami zaymowata si¢ :

- gospodarka finansowa Spotdzielni,

- sprawami cztonkowskimi,

- strukturg organizacyjna

- weryfikacjg 1 zatwierdzaniem regulamindéw ( uchwalono nowe regulaminy pracy
Komisji Rewizyjnej, Ekonomiczno-Inwestycyjnej, GZM oraz regulamin
przetargow

- ustalaniem zasad rozliczania kosztow GZM 1 ustalaniem stawek opfat,

- rozpatrywaniem skarg 1 wnioskow mieszkancow,

- podejmowaniem uchwal w sprawie wykreslenia ze spoldzielni a w przypadku
sptaty zadluzenia , ponownego przyje¢cia w poczet cztonkdw,

- ustalaniem podzialu czltonkéw do poszczegdlnych czesci  Walnego
Zgromadzenia.

Rada Nadzorcza uchwalata roczne plany gospodarczo- finansowe ,szczegdtowo
analizowata opracowany przez Zarzad plan remontow. W miar¢ potrzeby
zwotywano zebrania z wiladcicielami nieruchomo$ci w celu uzgodnienia
ostatecznych decyzji co do planowanych remontow.

Z-ca Prezesa ds. Technicznych okresowo informowal Rade o biezacej jego
realizacji.
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Wielokrotnie analizowano stan zadtuzenia cztonkoéw wobec spotdzielni.



Zarzad prowadzi wszelkie mozliwe dziatania windykacyjne, co zostato potwierdzone
przez lustracjg, = mobilizujace w pewnym stopniu do sptaty zadtuzenia w obawie
przed konsekwencjami .

W stosunku do cztonkéw, ktorzy uchylajg si¢ od ptacenia czynszu Zarzad wystepuje
na droge postepowania sgdowego .

Zarzad Spotdzielni wspotpracuje z firmg windykacyjng , z ktorg zostata zawarta
umowa w celu efektywniejszego egzekwowania naleznosci .

Wyznaczeni czionkowie Rady Nadzorczej uczestniczyli z glosem doradczym w
pracach Komisji Przetargowej przy wyborze wykonawcow prac remontowych
zgodnie z zatwierdzonym planem remontéw na 2016 r.

Zarzad na biezaco informowat Rade o pozyskiwanych dotacjach na priorytetowy cel
jakim jest demontaz 1 utylizacja azbestu z budynkéw  zarzadzanych przez
Kotobrzeska Spotdzielni¢ Mieszkaniowy .

Wszystkie sprawy, ktore wptywaty do Rady ,przed zajeciem ostatecznego stanowiska
byly wczeéniej analizowane 1 opiniowane przez Prezydium Rady oraz Komisje
problemowe co znajduje odzwierciedlenie w protokotach .

Powotane z grona Rady poszczegdlne Komisje dziataja zgodnie z Regulaminami oraz
zatwierdzonymi przez Rade¢ Nadzorcza planami pracy .W ramach swoich uprawnien
dokonaty kontroli istotnych zagadnien takich jak :

- kontrola realizacji planu remontéw

- kontrola prawidtowosci przeprowadzanych w KSM przetargow

- wilasciwe wykorzystanie funduszu plac

- funkcjonowanie gospodarki materiatowe;j

- realizacja zglaszanych usterek

- realizacja podjetych uchwat .

Sprawozdania oraz wnioski Komisji majace charakter opiniodawczy byly sktadane do
rozpatrzenia Radzie Nadzorczej a nastgpnie przekazywane do realizacji przez
Zarzad .

Na posiedzeniach Rady , Zarzad sktadat okresowe informacje o sytuacji ekonomiczne;j
Spotdzielni , biezacej dziatalnosci 1 podjetych uchwatach .

Komisja GZM zgodnie z planem pracy okresowo dokonywata przegladu zasobow
mieszkaniowych Spotdzielni , zwracajagc uwage na czysto$¢ i porzadek terendw
przylegtych , klatek schodowych, piwnic, pomieszczen do segregacji odpadow , stan
techniczno-estetyczny budynkow , urzadzen zabawowych na placach zabaw .

Wielokrotnie omawiano zagadnienia dotyczace obowigzkowych przegladow
instalacji gazowych, elektrycznych wentylacyjnych 1 wodno-kanalizacyjnych, stanu
technicznego dzwigdéw osobowych .
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W przypadku stwierdzonych usterek i nieprawidlowosci zalecenia ich usunigcia
kierowano do Dziatu Technicznego kontrolujac ich realizacje .
Plan remontéw opracowywany jest w oparciu o przeglady okresowe zasobow
mieszkaniowych , wykonywane w obowigzkowych terminach.

Przeprowadzona przez Zwigzek Rewizyjny Spoldzielni Mieszkaniowych RP w
Warszawie lustracja petnej dziatalnosci Kotobrzeskiej Spotdzielni Mieszkaniowej za
okres od 01.01.2013 r. do 31.12.2015 r. nie stwierdzita zagrozen odnos$nie ogdlne;j
dziatalnosci. Wskazniki finansowe wskazuja na dobrg sytuacje finansowa
Spoétdzielni .

Wedlug opinii lustratorow, w najwigkszym stopniu uzupelnienia wymaga temat
zabezpieczenia ochrony danych osobowych oraz uaktualnienia niektorych
regulaminow

Zalecenia polustracyjne otrzymatl Zarzad Spoéldzielni, sg one w trakcie realizacji badz
juz zostaty zrealizowane.
(Protokot z lustracji wraz z listem polustracyjnym znajduje si¢ do wgladu czlonkow
w siedzibie Spotdzielni) .

Analizowano wnioski zglaszane przez czlonkdbw na Walnym Zgromadzeniu
kontrolujac ich realizacje.

Wszystkie sprawy 1 problemy , ktorymi zajmowata si¢ Rada Nadzorcza i Komisje
problemowe oraz informacje zawarte w niniejszym sprawozdaniu majg szczegdtowe
odzwierciedlenie w protokotach Rady i Komisji problemowych oraz protokotach z
przeprowadzonych kontroli .

Sprawozdanie niniejsze nie przedstawia danych cyfrowych dziatalnosci KSM, dane
takie przedstawia roczne sprawozdanie finansowe za rok 2016 oraz sprawozdanie z
dziatalno$ci Zarzadu .

Coroczne sprawozdanie finansowe badane jest przez Bieglego Rewidenta.

Osiggnicte wyniki ekonomiczne wykazane w sprawozdaniu finansowym za 2016 r.
potwierdzone pozytywng opinig Bieglego Rewidenta jak réwniez lustracje wskazuja,
ze regulowane na biezaco ptatnosci, zdolno$¢ pozyskiwana dodatkowych srodkow,
swiadcza o wlasciwym zarzadzaniu spoéldzielnig, prawidlowo prowadzonej
gospodarce 1 dobrej kondycji finansowej spotdzielni . Wyniki badania nie wskazujg
aby istnialy zagrozenia dla kontynuowania przez Spoldzielni¢ dziatalnosci w
najblizszej przysztosci.

Sprawujac kontrole 1 nadzor nad dziatalno$cig Spoéidzielni , po zapoznaniu
si¢ poprzez poszczegodlne Komisje Rady z wieloma wewnetrznymi dokumentami
, pozytywna opinig Bieglego Rewidenta z badania  sprawozdania finansowego
KSM zarok 2016 jak roéwniez lustracji petnej dzialalnos$ci Spétdzielni za okres
2013-2015 oraz po uzyskanych od Zarzadu informacjach o biezace; sytuacji
Spoétdzielni, przedstawionym Radzie projekcie zamierzen na rok 2017,
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Rada Nadzorcza ocenia prace Zarzadu pozytywnie 1 wnioskuje do Walnego
Zgromadzenia Czlonkéw o udzielenie Zarzadowi absolutorium za rok 2016 .
Kotobrzeg 24.04.2017 1. Rada Nadzorcza KSM :

Przewodniczacy — ..oooviiiiiiiiee e,

Z-ca Przewodniczacego .........cccovveevveeennnenn.

Sekretarz  ....cooceviiiii

Czlonkowie :



	Z DZIAŁALNOŚCI RADY NADZORCZEJ KOŁOBRZESKIEJ SPÓŁDZIELNI
	MIESZKANIOWEJ W KOŁOBRZEGU
	Z-ca Przew. Komisji GZM - Daniel Maląg
	Sekretarz Komisji GZM - Zdzisław Steć
	Członek Komisji GZM - Zbigniew Firek

