Zarzad Kotobrzeskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej informuje, ze
w zwigzku z wejsciem w zycie z dniem 09.09.2017r. ustawy z 20 lipca
2017r o zmianie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, ustawy-
Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy -Prawo spétdzielcze
(Dz.U. z 2017r., poz.1596) zmienity sie przepisy dotyczace
cztonkostwa w spotdzielni co reguluje przytoczony ponizej art.3
znowelizowanej ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych

LArt. 3.
1.Czionkiem spétdzielni jest osoba fizyczna, choc¢by nie miata zdolnosci
do czynnosci prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci
prawnych:

1)ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego;

2)ktorej przystuguje spétdzielcze wkasnosciowe prawo do
lokalu;

3)ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

4)ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu, zwane dalej ,ekspektatywag wiasnosci”; lub

5)bedaca zatozycielem spétdzielni, z zastrzezeniem ust. 9.

2.Cztonkami spotdzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu
przystuguje im wspolnie, albo jezeli wspdlnie ubiegaja sie o zawarcie
umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego albo prawa odrebnej wkasnosci lokalu.

3.Czlonkiem spdétdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, ekspektatywa whasnosSci

lub bedgca zatozycielem spoétdzielni, z zastrzezeniem ust. 9.
Osobie tej nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego.

3'.Cztonkiem spétdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej
wiasnosci lokalu. Wtascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem
spotdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet czionkdéw
spétdzielni. Przepis art.16 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r.
—Prawo spétdzielcze stosuje sie odpowiednio.
Osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu, zachowuje
cztonkostwo w spoétdzielni.

32.Czlonkostwo w spoétdzielni powstaje z chwila:

1)nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego;

2)nabycia ekspektatywy wtasnosci;

3)zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu;



4)zawarcia umowy 0 ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, jezeli czionkostwo nie zostato nabyte
wczesniej;

5)uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art.15 ust.4,
w przypadkach przewidzianych w art.15 ust. 2 i 3, jezeli przed uptywem
tego terminu jedna z oséb, o ktérych mowa w art.15 ust.2 lub 3, zlozyta
pisemne zapewnienie 0 gotowosci zawarcia umowy 0 ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
Z zastrzezeniem pkt 6;

6)prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu
nieprocesowym lub wyboru dokonanego przez spotdzielnie, o ktérych
mowa w art.15 ust.4, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust.2
i 3, jezeli pisemne zapewnienie 0 gotowosci zawarcia umowy o
ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego zgtosita wiecej niz jedna osoba;

7)wpisania spoétdzielni do Krajowego Rejestru Sgdowego w przypadku
0s6b bedacych zatozycielami spotdzielni.

3%.Przepisy ust.1 i 3 stosuje sie odpowiednio do os6b, ktérym przystuguje
prawo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub
garazu wolnostojacego, o ktérych mowa w art. 17*°, lub do utamkowego
udziatu we wspotwitasnosci garazu wielostanowiskowego, o ktérym
mowa w art.27*,

3*.Cztonkiem spétdzielni moze by¢ najemca, o ktérym mowa w art.48 ust.1.
Przepisy dotyczgce cztonkostwa wiascicieli lokali stosuje sie
odpowiednio.”

5.Jezeli spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej
wiasnosci lokalu albo ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku osob,
cztonkiem spotdzielni moze byc¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje
ono wspolnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sie kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spotdzielnie terminu
wystgpienia do sadu, nie dluzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje
spoétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktdrym mowa w zdaniu drugim,
lub wyboru, o ktorym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo ekspektatywa
wiasnosci, mogag wyznaczy¢ sposréd siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnien
wynikajacych z cztonkostwa w spotdzielni.”

Tak wiec cztonkostwo w spotdzielni powstaje z mocy prawa z chwilg
zaistnienia jednego z ww. zdarzen prawnych.



Ustanie cztonkostwa natomiast requluje art. 3 ust. 6-9
znowelizowanej ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych

LArt.3
6.Czlonkostwo w spoétdzielni ustaje z chwila:

1)wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2)zbycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;

3)zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;

4)zbycia ekspektatywy whasnosci lub udziatu w tym prawie;

5)wygasniecia roszczenia o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

6)rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art.18.

7.Czlonkostwo w spétdzielni ustaje takze w przypadkach okre$lonych
w art. 24'ust.1 i art.26. Do os6b, ktére w nastepstwie tego utracity
cztonkostwo w spétdzielni, przepisy art.108b ustawy z dnia 16 wrze$nia
1982 r.— Prawo spétdzielcze dotyczace cztonkdéw spotdzielni stosuje sie
odpowiednio.

8.Jezeli cztonkowi przystuguje w danej spoétdzielni wiecej niz jeden tytut
prawny do lokalu bedacy podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata
cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutdw
prawnych do lokali w ramach tej spétdzielni. Przepis ten stosuje sie
odpowiednio do czionka, ktory jest strong umowy lub uméw o
budowe lokalu lub lokali.

9.Czlonkostwo 0s6b bedgcych zatozycielami spétdzielni ustaje, jezeli
w ciagu trzech lat od chwili wpisania spétdzielni do Krajowego Rejestru
Sadowego spoétdzielnia nie ustanowi na ich rzecz spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrebnej wiasnosSci

lokalu albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budowe lokalu.

Art.4 ustawy z dnia 20 lipca 2017r o zmianie ustawy o spétdzielniach

mieszkaniowych, ustawy Kodeks postepowania cywilnego
oraz ustawy -Prawo spoétdzielcze

»Art. 4.

Czlonek spétdzielni, ktéremu w dniu wejscia w Zycie niniejszej ustawy nie przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spétdzielcze wiasnoSciowe prawo do lokalu albo prawo
odrebnej wilasnosci lokalu oraz ktéremu nie przystuguje roszczenie o ustanowienie prawa odrebnej
wiasnosci lokalu lub roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, traci z tym dniem cztonkostwo w spétdzielni.”



